' ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢islo: 77/14/N

CLIL
Zmluvné strany
1. N4jomca:
Obchodné meno : Rekreaéné sluzby mesta Senica, spol. s r.o.
Sidlo : Tehelna 1152/53, 905 01 Senica
ICO : 44 525371
IC DPH : SK 2022735528
Zapisany v : Obchodny register Okresného stidu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 23091/T
Zastiipeny : Mgr. Cubomir Stvrtecky - konatel
Bankové spojenie  : Tatra banka, a.s. pobocka Senica
Cislo u&tu : 2923788157/1100
(d’alej len ,, ndjomca*)
2. Podndjomca:
Obchodné meno : FBLR,s. r.o.
Sidlo : Sotinska 1591/29A, 905 01 Senica
ICO : 45 887 055
IC DPH : SK 2023123300
Zapisany v : Obchodny register Okresného siidu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 26345/T
Zastupeny : Ing. Richard Moravansky - konatel’
Bankové spojenie
Cislo tétu

(d’alej len ,, podndjomca “)

uzatvorili nizSie uvedeny defi, mesiac arok v sulade sust. § 3 ods. 2 zakona & 116/1990 Zb.,
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov (d’alej iba ,,Zakon
0 ndjme*) a ust. § 663 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik (dalej iba (,,Obéiansky
zakonnik®) v zneni neskorsich predpisov, tito

Zmluvu o podnajme nebytovych priestorov*
(d’alej len ,,Zmluva o podndjme )

CLIL

Uvodné ustanovenia

1. Ndjomca prehlasuje, Ze na zaklade uzatvorenej “Zmluvy o leasingu nehnutel’nosti, zo diia
27.09.2013, ma k dneSnému dfiu od vlastnika a zdroveri prenajimatela — BKS-Leasing a.s.
Bratislava, ICO 31644 333, prenajaté nehnutelnosti, zapisané v evidencii nehnutel'nosti
Katastralneho tradu Trnava, Sprava katastra Senica, na LV &. 3225, pre obec a katastralne tizemie
Senica, ako:



. Pozemok, parcela registra ..C* parc.¢. 2774/2 o vymere 3842 m2.
ruh pozemku: - zastavené plochy a nadvoria

1.2. Stavba, stp. &. 1168, nachadzajiica sa na pozemku, parcela registra ..C*, parc.¢. 2774/2,
popis stavby: - administrativna budova zéhradkarov
druh stavby: - administrativna budova

2. Najomca po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a zéroveri vlastnika vysSie
nehnutelnosti uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy — LZN/13/20001, zastipeného &lenom
predstavenstva Ing. Petrom Malom a prokuristom Mgr. Danielom Reifom, je opravneny v stilade
ust. § 6 ods. 1 Zakona o najme, nebytové priestory vnich sa nachidzajuceho prenechat do
podndjmu na ¢asovo obmedzené uZivanie, po dobu za podmienok stanovenych touto zmluvou.

3. Podnédjomca vyjadruje svoj zdujem docasne uZivat' na zdklade tejto Zmluvy o podnéjme, Gast
nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v nehnutel'nostiach $pecifikovanych v ods. 1 tohto &¢lanku
zmluvy, za podmienok d’alej stanovenych touto zmluvou.

Cl. 11
Zakladné pojmy

Na ucely tejto zmluvy sa rozumie:
- nebytovy priestor — ¢ast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte — stavba
,» Supisné ¢islo 1168 — administrativna budova,, v Seniei, na ul. Teheln4.

CLIV.
Predmet a i¢el zmluvy

1. Predmetom Zmluvy o podndjme nebytovych priestorov je dodasné uzivanie (podndjom)
nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v objekte — stavba “Administrativna budova® v Senici,
na ul. Tehelna 1168, pozostavajucich:

1.1. nebytovy priestor - gardZ o vymere 39,48 m*

2. Odovzdanie nebytového priestoru $pecifikovaného v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, sa vykond na
zéklade pisomného ,Protokolu o odovzdani aprevzati nebytovych priestorov, ktory tvori
neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy.

3. Nebytové priestory sa davaji do podnajmu za i¢elom ich vyuZivania podn4jomcom na sklad.

4. Podnajomca je oprévneny uZivat nebytovy priestor $pecifikovany v Cl. IV. ods. 1 bod 1.1. a 1.2.
tejto zmluvy, len na ucel dohodnuty vods. 3 tohto ¢lanku zmluvy. Zmenu spésobu vyuZitia
nebytovych priestorov, méZe podndjomca uskutoénit’ len s predchadzajiicim pisomnym stihlasom
najomceu.

CLV.
Doba podndjmu

Zmluva o podndjme sa v sulade sust. § 6 ods. 1 Zakona o najme, uzatvara na dobu uréiti od
01.04.2014 do 31.07.2014.



ClL VL.
Cena podndjmu a jeho splatnost’

1. Cena za uzivanie predmetu podndjmu je stanovend v zmysle zdkona NR SR ¢.18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran vo vyske 50,00 €/mesiac s DPH.
2. Dohodnuta cena stanovena v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy je splatna na zaklade vystavenej faktiry.
Uhrada sa méoZe uskutodnif bezhotovostnym prevodom alebo hotovostnym vkladom v prospech
U¢tu najomeu uvedeného v Cl. 1. ods 1. tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne ngjomeu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania podnajomcu so splnenim petiaznej povinnosti
podrla tejto zmluvy, je podndjomca povinny zaplatit' ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej ¢iastky za kazdy deri omeskania.

CL VIL
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prava a povinnosti ndjomcu:

1.1. N4jomca je povinny odovzdat nebytové priestory, Specifikované v Cl. IV. ods. 1 tejto zmluvy
podndjomcovi do asovo obmedzeného uZivania, v stave sposobilom k dohodnutému uZivaniu a to
na zaklade ,,Protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru®, ktory bude obsahovat’ popis
stavu nebytovych priestorov, ktoré si predmetom podndjmu, pripadne zistené poskodenia, a pod.,
ku driu podpisu tejto zmluvy.

Protokol vyhotoveny v dvoch rovnopisoch sa po jeho podpisani obidvomi zmluvnymi stranami
stane neoddelite'nou stucast'ou tejto zmluvy ako priloha &.1.

1.2. Najomca v zastupeni prenajimatel’a je povinny:

- udrziavat nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a zabezpe&ovat riadne
plnenie sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov,

- zabezpe€it riadny aneruSeny vykon prav podndjomcu, spojenych suZivanim nebytovych
priestorov, po celt dobu trvania podndjomného vzt'ahu,

- umoznit’ podndjomcovi oznaenie nebytovych priestorov svojim obchodnym menom ato na
miestach uréenych najomcom,

- vopred informovat’ podnajomcu o vietkych skutoénostiach, ktoré maji, resp. méZu mat’ vplyv na
platnost’ a u¢innost tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
do 10 (desat’) dni po tom, ¢o sa o tychto skutoénostiach dozvedel.

2. Prava a povinnosti podndjomcu:
2.1. Podndjomca je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory, ktoré si predmetom podndjmu
len v rozsahu a na ti¢el dohodnuty v ust. Cl. IV. ods. 3 tejto zmluvy.

2.2. Podnajomca sa zavézuje zdrZzat akychkol'vek konani, ktorymi by mohol vaZne poskodzovat
zaujmy najomcu a d’al$ich podnajomcov, nachéddzajucich sa v objekte — stavba “Administrativna
budova*“ v Senici, na ul. Tehelna 1168.

Akékol'vek zasahovanie do tychto prav je dévodom na jednostranné odstipenie od tejto zmluvy zo
strany najomcu.

2.3. Podnajomca je d’alej povinny:

- zabezpeCit realizovanie stavebnych uprav v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom
podndjmu len s predchadzajiicim pisomny suihlasom najomcu.

BeZné prevadzkové opravy a udrzbu v nebytovych priestoroch, vykondva podndjomca vo vlastnej
rézii a podl'a svojej potreby.

Opravy audrzbu nehnutelnosti — stavba objektu “Administrativna budova“ v Senici, na ul
Tehelna 1168 a jej prisluSenstva vykondva alebo zabezpecuje ndjomca na vlastné néklady,



zbytoéného odkladu pisomne ozndmif najomcovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’ najomca
umoznit mu vykonanie tychto oprav. Inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
znikla.

Ak podnijomca vynaloZil na predmet podndjmu ndklady pri oprave, ktori je povinny
vykonat' najomca, m4 narok na nihradu takto vynaloZenych nakladov, ak sa oprava vykonala so
stthlasom najomcu, alebo ak najomca bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci mu potrebu
opravy najomca véas oznamil,

- umoznit’ vstup pre zamestnancov najomcu resp. tretich os6b za u¢elom vykonania oprav, udrzby
a kontroly systémov, ktoré sltiZia k riadnej prevadzke nebytovych priestorov, ktoré si predmetom
podnéjmu,

- dodrziavat’ vSetky bezpeénostné, protipoZiarne a hygienické predpisy vztahujice sa na predmet
podndgjmu avtomto smere vykondvat bezni apravidelni kontrolu prenajatych nebytovych
priestorov s poukazom na dodrZiavanie zék. & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, zdk. .
223/2001 Z.z. o odpadoch a zakona &. 364/2004 Z.z. o vodéch.

- na vlastné naklady zabezpetovaf deratizéciu a dezinfekciu nebytovych priestorov v zmysle
platnych hygienickych predpisov,

- zabezpetif apravidelne vykondvat v prenajatych nebytovych priestoroch odborné prehliadky
a odborné revizie vietkych vyhradenych technickych zariadeni,

- na vlastné naklady po celi dobu trvania podndjomného vztahu zabezpefovat upratovanie
prenajatych nebytovych priestorov, dodrziavat vich okoli poriadok a Cistenie dohodnutej Casti
spolo¢nych priestorov na vlastné néklady,

- v celom rozsahu znéSat’ naklady a pripadné $kody vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytovych
priestorov, jeho zamestnancami a osobami, ktoré sa zdruZuji v prenajatych priestoroch s vedomim
podnajomcu.

2.4. Podnijomca a jeho zamestnanci s opravneni po celi dobu trvania tejto zmluvy vstupovat’ do
prenajatych nebytovych priestorov v objekte “Administrativna budova“ v Senici, na ul. Tehelna
1168.

2.5. Podnajomca je povinny umoznit' vstup najomcovi alebo nim poverenym zamestnancom do
nebytovych priestorov, ktoré si predmetom podndjmu, za ucelom kontroly a dodrZiavani
ustanoveni tejto Zmluvy. Podndjomca nemdZe najomcovi toto pravo odopriet. NedodrZanie tohto
ustanovenia zmluvy je zdvaznym porusenim tejto zmluvy zo strany podnajomcu. Uvedené pravo
v8ak ndjomca moéze uplatnit’ len s vedomim podndjomcu a vzdy v osobnej pritomnosti podnajomeu
alebo nim poverenej osoby.

2.6. Podnajomca je povinny podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov dbat, aby nedoslo
k poistnej udalosti na predmete podnajmu. Pokial' takato udalost' hrozi, podnijomca je povinny
odvratit’ ju na svoje néklady, alebo obmedzit' vySku vzniknutej Skody.

2.7. Podnijomca je povinny poistit' si na svoje ndklady svoj majetok, ktory bude vneseny,
umiestneny a nim pouZivany v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom podndjmu. Néjomca
nezodpoveda podndjomcovi za pripadné vzniknuté $kody na zasobach a zariadeni podndjomcu.

2.8. Podnijomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory, ktoré su predmetom podnéjmu
alebo ich cast inej osobe do uZivania. Nedodrzanie tohto ustanovenia zmluvy je zavaZnym
poruSenim tejto zmluvy zo strany podnijomcu a ddvodom na jednostranné odstipenie od tejto
zmluvy zo strany ndjomeu.

2.9. Ak mobze podnijomca uZivat nebytové priestory, ktoré si predmetom podnéjmu
v obmedzenom rozsahu z dévodu, Ze si najomca nesplni svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto
zmluvy, alebo povinnosti stanovené Zékonom o ndjme, ma podndjomca narok na pomernu zl'avu
najomného.



-1. Ndjomca odovzda pri podpise tejto zmluvy podnajomeovi kl'ice od vstupnej brany do aredlu
firmy, v ktorej sa predmet podnajmu nachadza.
Vstupna brana do arealu firmy bude:

* otvorena: PONDELOK - PIATOK v &ase od 7,00 — 15,30 hod. (po tomto ¢ase branu

zatvorit)

e zatvoreni: SOBOTA — NEDELA
V ¢ase zatvérania je podndjomca povinny zamykat vstupni branu. Podnidjomca je povinny
dodrZiavat' rezim otvarania a zatvarania vstupnej brany.
3.2. Vymenu zdmku je nijomca povinny oznimit bez zbytoéného odkladu a zaroveit poskytnut
najomcovi kI'i¢ na ticely uvedené v &l. VII bod 1.1.

4. Dorudovanie pisomnosti:

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzijomnd koreSpondencia sa bude zasielaf na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia oznimenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urdent na dorudovanie adresa uvedens v zihlavi
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorudovanie, znasa
nasledky s tym spojena zmluvna strana, ktoré si nesplnila SVoju oznamovaciu povinnost’.

4.2. Vypoved a odstipenie od zmluvy musia maf pisomnt formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa doruCuje osobne alebo doporucene do
vlastnych rik. Za ucinné dorudenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urCend, pricom zasielka sa bude
povaZovat za doruCemi momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorufovanie
povazovat' za U¢inné aj pripade, ak adresit zésielky neprevezme z dévodu neaktudlnosti adresy
alebo z akéhokol'vek iného dévodu, pricom Wwcinky dorudenia vypovede alebo odstupenia od
zmluvy nastanti v danom pripade dilom vrétenia sa nedorucenej zésielky spit’ odosielatel'ovi, i ked’
sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

4.3. Ustanoveniami bodov 4.1. a4.2. tohto &lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

Cl. VIIL
Skonéenie podndjmu

1. Zmluva o podnéjme nebytovych priestorov skonéi:
a) uplynutim dojednanej doby podnéajmu (C1. V. Zmluvy),
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou zo strany ndgjomcu alebo podnéjomcu (§ 9 ods. 2 a 3 Zakona
0 ndjme),
d) jednostrannym odsttipenim od zmluvy zo strany néjomeu, v pripadoch stanovenych zdkonom
(§ 14 Zékona o najme a podnajme nebytovych priestorov).

2. Zmluvné strany mézu pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby jej platnosti, iba
z dovodov taxativne uvedenych vust. § 9 ods. 2 Zakona o ndjme (ndjomca) avust. § 9 ods. 3
(podnajomca).

Vypovedna lehota je 1 (jeden) mesiac a zagina plynuf prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zo zmluvnych strén.

3. Néjomca si vyhradzuje pravo jednostranne odstipit’ od Zmluvy v pripade, Ze¢ podndjomca
zavaznym spdsobom porusuje dohodnuté podmienky stanovené v ust. ClL. IV. ods. 3 a4, Cl. VL.
ods. 8 aCl. VIL ods. 2 bod 2.2, bod 2.5. a2.8. tejto zmluvy av pripade ukoné&enia platnosti
“Zmluvy o leasingu nehnutel’nosti“, zo diia 27.09.2013 (od ktorej je odvodeny podndjomny



ah zaloZeny touto zmluvou) ato v dosledku jednostranného odstipenia od tejto zmluvy zo
Strany prenajimatel'a — BKS-Leasing a.s. Bratislava.

4. V pripade ziniku podndjmu podla ust. ods. 1 pism. a), b) ac), tohto ¢lanku zmluvy je
podndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory, ktoré si predmetom podnajmu v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a stavebné tipravy, ktoré boli vykonané so
sihlasom ndjomcu, najneskdr v posledny defi plynutia vypovednej lehoty, resp. posledny deii
plynutia doby podnéjmu; ak tento defi pripadne na deft pracovného pokoja, posledny pracovny deii
predchéadzajici tomuto diiu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spide Protokol o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov (analogicky ako v ust. C1. VIL ods. 1 bod 1.1.).

5. V pripade jednostranného odstiipenia od tejto zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ust. ods. 3 tohto
¢lanku zmluvy sa podndjom nebytovych priestorov skonéi ku ditu bezprostredne nasledujiicemu po
doruceni pisomného odstipenia podndjomcovi. V uvedenom pripade neplati trojmesaéna
vypovedna lehota podl'a ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy. Podnéjomca je v takomto pripade povinny bez
zbyto¢ného odkladu, najneskér do 5 (pit’) pracovnych dni po dorudeni jednostranného odstipenia
nebytové priestory na svoje naklady vypratat. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov platia
primerane ust. ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy.

6. V pripade skon¢enia Zmluvy o podndjme nema podnijomca narok na nahradu nakladov, ktoré
vynaloZil na stavebné tpravy nebytovych priestorov, ak sa vopred pri ich pisomnom povoleni zo
strany najomcu nedohodol inak. Ak podnajomca vykonal zmeny v nebytovych priestoroch, ktoré
boli predmetom podnéjmu, bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu nijomcu, je povinny po
skonceni Zmluvy o podnjme uviest nebytové priestory na svoje néklady do povodného stavu.

¢l IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o podnéjme nebytovych priestorov nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi
stranami a u¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle ndgjomcu.

2. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, kaZzdy z nich m4 platnost’ originlu, z ktorych po jej
podpise po dve vyhotovenia obdrZi ndjomca a podndjomca.

3. Pravne pomery touto Zmluvou o podnajme nebytovych priestorov neupravené, sa riadia pravom
Slovenske;j republiky, jej vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, najmé prislu$nymi ust. zék. &.
116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a ust.
Obcianskeho zakonnika a predpismi stvisiacimi.

4. Tato zmluvu je moZné menit' len po vzajomnej dohode zmluvnych stran ato len v pisomnej
forme.

5. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym & netéinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavajui platné a G¢inné.

Zmluvné strany sa vtakom pripade zavizuji dodatkom ktejto zmluve, nahradif neplatné &
neucinné ustanovenia, ustanovenim platnym & u¢innym, ktoré €o najlepsie zodpoveda povodne
zamySlanému ucelu ustanovenia neplatného &i neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati
zodpovedajlica pravna Uprava vieobecne zavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.



6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze maju sposobilost na pravne ukony, ich prejavy vole st
hodnoverné, dostatotne uréité a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nebola Ziadnym sposobom
obmedzena a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme.

7. Zmluvné strany prehlasujt, e si tito zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli a na znak, toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne podpisali.

Senica, 25.03.2014

Néjomca: Podnéjomca:

REKREACNE SLUZBY MESTA SENICA,

Y

In4 1152/563, Senica
(44525371, DIG:2022735528
IC DPH:8K2022735528

Mgr. Lubomir Stvrtecky
konatel’ spolo¢nosti



